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For allas trevnad och pa férekommen anledning vill styrelsen erinra om vad som galler i var fastighet i
samband med reparationer, renovering eller underhallsarbeten i enskilda lagenheter.

Om en bostadsrattshavare genom renovering eller ombyggnation vill férdandra sin lagenhet pa sadant
satt att ldgenheten kan komma att vasentligt forandras, maste bostadsrattshavare inhamta
styrelsens tillstand innan sddana forandringsarbeten far paborjas. | enlighet med Bostadsrattslag
(1991:614), ”7 kap. Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter”:

7 § Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utféra en atgard i
lagenheten som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. installation eller &ndring av ledningar fér avlopp, varme, gas eller vatten,
3. installation eller &ndring av anordning for ventilation,
4. installation eller andring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet, eller
5. nagon annan vasentlig férandring av lagenheten.

For en lagenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller
konstnarliga varden kravs alltid tillstdnd for en atgard som innebar att ett sddant
varde paverkas.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en atgard endast om den ar till pataglig skada
eller olagenhet for foreningen. Ett tillstand far forenas med villkor. Om
bostadsrattshavaren ar missnojd med styrelsens beslut far han eller hon begéra att
hyresnamnden provar fragan. Lag (2022:1026).

Sammanstéllning av vad féreningen kraver i samband med renovering:

e Renovering och ombyggnad kraver styrelsens godkdnnande

e Ritningsunderlag fér bland annat el och VVS andringar kravs

e Bygglov kravs for storre andringar

e Arbetet ska utforas av auktoriserade entreprenér med ansvarsforsakring

e Vid storre andringar kan féreningen anlita byggkonsult for granskningar och besiktningar som
bekostas av medlemmen

e FOr dndringar av el och VVS ska certifikat uppvisas till exempel Sakert vatten

e Foreningen ska ge ett "Startbesked” innan renoveringen paborijas

e En preliminar tidplan for arbetet

e Styrelsen tillsammans med nédvandiga specialister ska besiktiga andringarna. Medlemmen
ska uppvisa och lamna over relationshandlingar och foton pa samtliga "inbyggda” dndringar

Enligt plan- och bygglagen kréver vissa férandringar av en bostadsldagenhet bygglov eller att anmalan
till kommunen gors fore arbetet kan pabdrjas. Det ar varje bostadsrattshavares ansvar och skyldighet
att undersdka om bygglov/bygganmalan kravs for avsedda forandringar. Nar ansokan till
Stadsbyggnadskontoret gors ska kopia av ansdkan lamnas till styrelsen. Darefter ska styrelsens
utldatande inhamtas.
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Som underlag for sin bedomning, har styrelsen ratt att krava att bostadsrattshavare inkommer med
utforlig beskrivning, planritning och tidsplan avseende forandringsarbetena. Styrelsen kraver att
bostadsrattshavare lamnar erforderliga certifikat avseende arbete med vatrum, elinstallationer, VVS-
arbeten eller andra arbeten som kraver fackmannamassigt utforande. Se utforligare nedan under
Forhallningsregler vid forandringsarbeten.

Styrelsen har ratt att ge en oberoende byggnadskonsult i uppdrag att granska handlingar, genomfora
kontroller under produktion samt genomfora en slutbesiktning av utférda forandringsarbeten.
Kostnaden for sddan konsultation ska bekostas av den bostadsrattshavare som Iatit utféra
forandringsarbetena.

Vad betraktas som vasentliga forandringar?

Vasentliga forandringar avser till exempel forandringar av rumsdisposition och planldosningen eller
som till exempel paverkar ventilation, vatten, varme eller avlopp. Det &r bostadsrattsinnehavarens
ansvar att hamta in sdkra uppgifter om huruvida en vagg ar barande, icke barande eller stottande.
For att avgora detta ska bostadsrattshavaren anlita en byggnadskonstruktor, konsultera féreningen
eller hamta in sdkra uppgifter via byggnadsnamnden.

Forhallningsregler vid forandringsarbeten

For att undvika framtida vattenskador ska bostadsrattshavare vid forandringar i vatrum félja
antingen Byggkeramikradets branschregler for vatrum (BKR) eller de rad och anvisningar for sdkra
vatrum som Golvbranschens vatrumskontroll (GVK) ger, eller andra branschregler som géller fran tid
till annan och som godkéanns av styrelsen. Bostadsrattshavare ska for styrelsen uppvisa
vatrumscertifikat foér den entreprenér som anlitas.

Ingrepp i elsystem far endast utforas av auktoriserad elektriker. Ska bostadsrattshavare utfora
forandring som beror fastighetens stigarledning, el-central eller det ordinarie natet, ska forandringen
dokumenteras pa ritning som lamnas till styrelsen for dess eventuella godkannande.

Ingrepp avseende fastighetens VVS-system far endast utforas av for uppgiften utbildad och
godkand person.

Bostadsrattshavare far inte utan styrelsens godkdnnande satta igen befintlig ventilation, eller pa
annat satt paverka fastighetens ventilation.

Varje bostadsrattshavare svarar for att deras byggavfall fors bort fran fastigheten. Byggavfall far
inte belamra gemensamma utrymmen, sasom trapphus, kallargangar eller gard. Sackar med
byggnadsavfall skall avlagsnas fran trottoar sa snart arbetet ar utfort och skall placeras sa att de inte
hindrar framkomligheten utanfér huset.

Bostadsrattshavaren skall satta upp anslag i porten med information om hur lange arbetena
berdknas paga, vilken ldgenhet som berérs samt namn pa entreprendr och kontaktuppgifter. All
personal som utfor el eller VVS arbeten i fastigheten skall vara auktoriserade och férsakrade.
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Lagenhetsinnehavaren maste informera entreprenéren om att entréporten inte vid nagot tillfalle far
ldamnas 6ppen utan tillsyn. Detta ar viktigt eftersom vi haft stolder och inbrott till foljd av att
ytterdorr lamnats 6ppen. Detta galler dven gardsgrinden.

Till- eller ombyggnadsarbeten av stérande slag (sasom arbete med borrmaskin eller hammare) far
endast utforas mellan kl. 08.00 — 17.00 pa vardagar och mellan kl. 10.00 — 16.00 pa helger. Vid storre
arbeten under langre tid ska tider angaende storande arbeten éverkommas med styrelsen.

Om det vid omfattande férandringar finns risk att intilliggande ldgenheter kan paverkas ska dessa
lagenheter besiktigas innan arbetet startar.

Om vattnet eller el behover stangas av skall detta tydligt informeras om i entrén eller lappar i
brevladorna minst en dag i férvag.

Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver alla egna aligganden och att dessa dven iakttas
av dem som bostadsrattshavaren ansvarar for.

Renhallning och stiddning

Entreprendren maste ocksa se till att det ar snyggt och dagligen stadat i trappuppgang, hiss och
ovriga utrymmen. Entrémattan skall tackas med papp. Vid eventuell nedsmutsning ar den
lagenhetsinnehavare som bestallt arbetet skyldig att bekosta och utféra extra stadning.

Under helger ska tackmaterial i allmanna ytor tas bort.

Om hissen anvands for att frakta skrymmande féremal som kan skada trainredningen skall
hisskydden som finns i kallaren sattas upp. Hissarna maste skyddas mot skador pa vaggarna. Hisskydd
skall anvandas vid in- eller utflyttning och materialtransport i hissen.

Om arbete leder till nedsmutsning i andra lagenheter, skall medlemmen déar arbetet genomfors
ansvara for stadning av paverkade lagenheter.

Material far endast stallas upp kort tid, under dagen, i trapphusen. Brandskyddsregler gallande
framkomlighet skall f6ljas.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick
inom fastigheten. Vidare skall bostadsrattshavaren félja ordningsforeskrifter utfardade av foreningen
och kommunen. Gods som bostadsrattshavaren vet, eller har anledning att misstdanka, ar behaftat
med ohyra far inte foéras in i lagenheten eller andra utrymmen.
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