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Omradet

Under 1800-talets senare del bildade Kvarteret Kérsbarstradet (i dag
Polhemsgatan, Hantverkargatan, John Ericssonsgatan,
Pontonjarsgatan.) tillsammans med Kvarteret Parontradet (i dag John
Ericssonsgatan, Hantverkargatan, Pilgatan, Pontonjargatan) ett
industriomrade, som begransades av Polhemsgatan, Hantverkargatan,
Pilgatan och Malaren.

| detta omrade var bl.a. Lux verkstader, Statmos vagfabrik, Per
Perssons Vaf-och Stickmaskin AB, Elektriska Urfabriken, Elliots Lump-
och Skrotlager, Akerlindska kakelfabriken, Kungliga Fatburen (kungens
tvattinrattning) m.fl. industrier belagna.

Norr Malarstrand fick sitt namn vid namnrevisionen 1885 samtidigt
med Soder Malarstrand pa Riddarfjardens sodra strand. Gatan
planerades redan 1863-1864 och borjade mot slutet av 1880-talet
anlaggas framfor davarande Karolinska Institutet och Kungliga Myntet.
Midsommar 1923 invigdes Stockholms stadshus vid Norr
Malarstrands dstra slut.

Som s& manga andra gatunamn faststalldes namnet Polhemsgatan vid
Stockholms stora gatunamnrevision 1885 efter mekanikern och
uppfinnaren Christoffer Polhem under kategorin "fosterlandska och
historiska namn". Fore gaturegleringen pa 1880-talet motsvarades
Polhemsgatan av tva aldre gator, Malaregranden for den norra delen
och Bergsgranden for den sodra delen ner till Hantverkargatan.

Vasterbron invigdes 1935. Parkanlaggningen vid stranden tillkom
194119583, efter ritning av Erik Glemme.
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Ur Per-BAnders Fogelstrdms: "En bok om Kungsholmen", sid 113:

"Mellan jaktvarvet och siukhuset (Garnisons- ?) l8g linge ett
industriomrade. En smal och gyttiig grénd ledde in dit fré&n
Pilgatan vid nuvarande Pontonjargatan, den gick senare vas-
terut ner mot stranden. Fabriksgrénd eller Fabriksgatan var
i nagon man en foéregidngare till John Ericssonsgatan. - -
Kring den smala och smutsiga Fabriksgranden 1l3g omkring
sekelskiftet ett stort antal industrier. Dar fanns Lux och
Stathmos viagfabrik, Perssons stickmaskiner, m £f1. Vid Fab-
riksgridnd 3 bdrjade Gustaf de Laval 1891 sin fabrikation av
Angturbiner. - - Omradet kring Fabriksgrand hade tidigare
begagnats av den akexrlindska kakelfabriken."

P3 en karta dver Stockholm fr&n 1909 kallas hela omrddet
nuvarande Hantverkargatan - Pilgatan - N Mdlarstrand -
Polhemsgatan f£or Korsbirstriddet; hadr &r Fabriksgrénd ritad
som en smal gatstump.
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Fastigheten

Under 1800-talets slut och 1900-talets borjan moderniserades
Stockholm snabbt, nya mer spacitsa bostadshus vaxte upp pa
Ostermalm, Norrmalm och Vasastaden. Férandringen var kanske inte
lika stor pa Kungsholmen som fortfarande till storre del bestod av sma
trakakar och storre industrier. Dock skedde en kraftig utveckling
speciellt omkring det nya stadshuset som skulle byggas mellan 1911
och 19283 och utmed Norr Malarstrand. Massiva
landutfyllningsarbeten mot Riddarfjarden under borjan av 1900-talet
gav rum for den paradgata som skapades. Nu kunde antligen moderna
hus byggas utmed stranden.

Utmed strackningen fran Kungsholms torg mot Ralambshovsparken
hade en byggmastare redan 1924 fatt bygglov till en fastighet som
skulle uppforas i AB Lux regi. S borjade historien om vart hus.

Byggnaden uppfordes under aren 1924-25 fére nuvarande stadsplans
faststallande.

Byggherrarna var AB Lux och Fastighets AB Korsbarstradet.
Byggmastare var Gumpert & Bengtsson.
Arkitekt ) Ostlin.

Huset byggdes for att tillgodose behovet av bostader for AB Lux
personal, framst tjansteman.

AB Lux var byggherre men overlat agandet till Fastighets AB
Korsbarstradet. Huset har under aren varit i flera olika dgares hander.
Innan huset kdptes av de boende dgdes det av Carl Johan Lundstrom
med flera genom direktor Ake Lundstrom.

Norr Malarstrand1945



Aktiebolaget Lux ansdkte om bygglov 25 juni 1923.
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Byggnadsfirman Gumpel ansokte om slutbesiktning 28
mars 1925. Da var adressen Polhemsgatan 2 och
Norr Malarstrand 66.
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Byggnadsfirman Gumpel & Bengtsson byggde
fastigheten

Enligt Wikipedia: Max Leaonard Gumpel, fodd 23 april 1890 i
Stockholm, dod dar 3 augusti 1965, var en svensk byggmastare.

Gumpel utbildade sig pa Byggnadsyrkesskolan 1907-1910, och blev
godkand byggmastare 1912. Samma ar grundade han byggnadsfirman
Gumpel & Bengtsson som byggde ett flertal hus i Stockholm, bland
annat Norr Malarstrand 56 (1932), Eden Hotel (Sturegatan 10/
Humlegardsgatan 22) 1930 och Kollektivhuset pa John Ericssonsgatan
6 (1934).

Gumpel hade ett kortvarigt férhallande med Greta Garbo innan hon
flyttade till USA. De beholl kontakten resten av livet och nar Garbo var
pa besok i Sverige bodde hon oftast hos honom.

Han var en av stiftarna och tidiga finansiarerna till simklubben SK
Neptun, och satt i svenska simforbundets styrelse 1919-1931. Gumpel
deltog i olympiska spelen i vattenpolo 1912 (silvermedalj) och 1920
(bronsmedalj).

Max Gumpel var involverad i en spionaffar under andra varldskriget
med sin van Eric Erickson. Eric Erickson spionerade under tackmantel
som tyskvanlig affarsman, han gav de allierade tillgang till exakta
positioner av Tysklands oljeraffinaderier som darmed kunde bombas.
Om detta skrevs en bok och gjordes en hollywoodfilm, The Counterfeit
Traitor, pa svenska Hemlig agent (1962), med William Holden i rollen
som Eric Erickson och Ulf Palme i rollen som Max Gumpel.

Gumpel hade ett stort bil- och batintresse. Han lat bygga motorbaten
Laila, ritad av Ruben Ostlund 1935, och skargardskryssaren - La
Liberté 1934, konstruerad av Erik Salander.
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Norr Milarstrand

Boende 1927 som hade telefon enligt Stadsarkivets fran Roda boken.
D4 var adressen Norr Mélarstrand 66:

66 Se dven Polhemsg.
Berglund Er. Jur. K.........
Clandelin O G ......0o00vvnve
Folcker Eivor Fru .......0.s
Hielm A J Kamr. ...oeevees
BROREER (W 3s oo tie s s nitend e
Levin Ephraim  ........000s
Lysholm Er. Leg. lik. ......
Magnusson Ernst J 8 ........
Palmstierna Kule Frih. ......
Rosengren Therese Frk ......
Si6erona Ellen Ankefru ......
Tavaststierna Gabriella Fru ..
Thomson Frank Allan Fil. stud,

Polhemsgatan.
Postadr.: Sth. C.
Se gatuskiss Agnegatan.

G > DY,

X Mijslkeantralen Polhems-
? gat. & sl K 4506

@SSP >

~ Pern Tn

-k~

Kalk AB Murbruksfabr. o. upp-
Jag Vid N. Milarsfr. 31088 K 365

1—3 Se dven s. g. 3 & Jakt-
varvsgr. 2.

Tennismassefabr. ...... 33052 K 3800

Terrasit Nya AB ...... 33052 K 3800

2 Se dven N. Milarsir. 66.
Anderson Frideb. Banktjm. .. K4432]

Andersson Lauritz Dir. ...... K 4867\
Belftage Fritz Bankdir. ...... 30239
Billow Elin Fra ............ K 2795
Braun E Siokrona- Fru ...... K 42491
Broomé Birgit Fil. K......... 33833
Carlstréom O Postassist. .... KT750
Eliasson Andreas Hdlsres. .... K373
Frieberg Gunb. Frk Lokaltfnist K 2349

. “Hultgren Martha Frk........ K 4656
Jacobsson Kurt Disp......... K 4537
Johanson E M Byggm....... K6271
Karlsson Karl Ax. Byggn.ing... KT7628
Lefrén Svea Frk ............ K |39
Lindberg E Wilh. Tjm. ...... K 7949
Lundberg Hilda Frk .......... K 2053

1177
Nihlén John Aman......... .. KA4947
Siokrona-Braun E Fru ...... K 4249

Stern Osc. D:ir ing. .......... K129
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Bostadsrattsforeningen
Foreningen bildades den 21 april 1982

Foreningen fick kopa fastigheten Bigarratradet 1 den 6 november 1985
for 7.290.000 kronor. Fastigheten agdes tidigare av nio personer, varav
sex bodde i huset.

Olle Jafvert (son till en tidigare andelsagare) utsags till ordforande den
17 december 1985. Jafvert ersattes av Claes Nisell den 11 november
1988, da Jafvert avsag att sélja sin lagenhet.

Redan i samband med 6vertagandet av fastigheten stod det klart att
betydande upprustningsarbeten var nodvandiga. Ett omfattande
utredningsarbete inleddes redan 1986 da Bjerking Ingenjorsbyra i
Uppsala anlitades. Darefter har Séren Lundgren Byggkonsult och
Brygghuset Arkitekten engagerats.

Betege fick uppdraget att utféra arbetena som paborjades varen 1989
och som blev klara hosten 1992. Den totala ombyggnadskostnaden
l4g pa ndrmare 12 miljoner kronor.

Renoveringen av fastigheten, ombyggnad av vind och kallare samt
sanering runt fastigheten och anlaggning av en ny gard kravde
betydande arbetsinsatser av styrelsen.

10
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Bildandet av Brf

En enkat bland hyresgasterna gjordes 1981-11-09
angdende intresset for att bilda en A A e

Bostads-
bostadsrattsforening for att kunna forvarva fastigheten. qosenee

_hyresrlitt

TILL HYRESGASTERNA NOHR MALARSTRAND 60 / POLHEMSGATAN 2

- "
.bostaderiitt

Under de senaste 10 fren har antalet bostadsritter i innersiaden
dkat med c:a 10000. Samtidigt har det totala antalet ligenheter
minskat med drygt 4000. Var femte ligenhet i innerstaden -

dvs 20%- upplits i dag emot nlgon form av imsats, bostads—

ritt, andelsritt eller liknande. Denna boendeform uppskattas och

~ Tid
sanktioneras av shvil stat som kommun, >
Fastighetsigarna har med hjilp av konsult undersdkt forutsitt- . :
ningar och villkor fér en ombildning +i11 bostadsritt och Anm, Ovanstéende figur Férutsétter att bostadskostnaden
nskar informera hyresgisterna om dessa understkningar. vid Gvergdng frén hyresrdtt till bostadsrétt #r like
On intresse fGrefinnes planerar man att ha ett informationsmiie stor som den vid Buergéngen aktuella hyran,

i borjan av december.

Vi har bifogat en enkit samt skriftlig information i stora drag
vad bostadsritt inmebdr.

Fér att undvika spekulationer och oro, vill vi kraftigt under-

stryka att inga Atgirder har vidtagits fér att férdndra fastig- Festiohstens skick
hetens status eller igarforhillande. -

* stora investeringer gjorda under senare 'f&r-{ fesad- och
ENKAT belkongrenovering :

S 7. ALExanoge 100 n

................................ . DT
|. Unskar férviirva den egena ligenheten om bostadsritisfirening bildas i )
I NET + toalett- och badrumsstemmar i normalt ekick,
inga stora reparationer férutses.
2. Grundavgiften (ligenhetens andel av Gverldtelsepriset minus .
féreningens 14n) erligges
KONTANT MINST 53}% xag'um'r, RESTEN LANAS MOT . .
Pi 15 AR
REVERS 5 =  kiksavloppen mer slitna #n Svriga, men ej speciellt
Stockholm den / 1981 déliga ) BSr succesivt bytas i sema
band med kilksrenoveringar (gjort i négra lHgenhetsr)

Denna enkit &r ej bindande, den utgdr endast underlag for
eventuellt fortstt arbete med bildande av bostadsrittsftrening.

Fastighetsigarna —Bigarrdtri 2’. ar 1 Enkat Slda 2
genom 7

ke Lundstrém

Orrstigen 2 B 141'4{4& -

162 35 Danderyd
tel: 7359879

Enkat sida 1
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Driftskostnader
(exkiusive administration och inre underhall)

ERFORDERLICA AVGIFTER TILL FORENINGEN (ARSAVGIFT)

Vérme 83.000:=

Vatten avlopp el 16.000:~

Fastighetsskttsel 26.000:-

Renh&llning 2.100:- Driftekostnader 145,000:=

Porsikring 8.500:~ Rintor 54. 5Q0 -

Hiss, maskiner underhill sk&tsel 4.400:= " .

bvrigt 5.000:- Fondavsdtining 33.000:~

Totalt 145.000:- Skatt 74252~

./+ Lokalhyra (intikt) ./ +19.000:=

Bostadsrittsforeningens 14&n Total t 220.925:-
Tillkommer amortering 2.434:=

Belopp Riéntesats Rénta Amortering

Lén 1 350,000 7% 24500 0 ti11 15/10/82 Totalt 223.359:=

Lén 2 300.000 10 % 30000 2434/4x

Totalt 650,000 54500 2434

PER KVM OCH AR EKRONOR 8%5:00 (Total légenhetsyta 2610 kvm)
Anm, I fastigheten finns for nirvarande ytterligare 1lén,
Por att erhdlla ligsta mojliga bostadskostnad bér rén-
torna pd féreningens 14n vara ungefir lika stora som

schablonintikten pd fastigheten (3% av taxeringsvirdet A H
eller 3% x 1.800.000 = 54000:~) Enkat sida 4

Foreningens dvriga kostnader

Pondavséttning 33.000:=
Skatt (1,5% x 1.800.000 x 27,5) T.425:~

Totalt 40.425:~

Féreningens intidkter
Lokalhyra totalt per &r 19.000: =

Enkat sida 3
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SAMMANSTALLNING

Ligenhetstyp 1:a 3:a 4:a S:a
%5 kvm 82 kvm 98 kvn 155 kvm

Andel (5] 1,34 3414 3475 5493

Kontantinsats 33% 17208 40317 48183 76208

Reversldn 663 34417 80633 96367 152417

Rinta reversldn 15% 5162 12095 14455 22862

Rintekostnad vid

50% marginalskatt 2581 6048 7228 11431

Rintekostnad vid

70% marginalskatt 1548 3629 4357 6859

Amortering 2294 5376 6424 10161

h‘nxvgj.ft t111

foreningen 2975 €970 8330 13175

JEMFORELSE HYRESRETT / BOSTADSRATT

(férsta Aret hyra + 5%)

Hyresritt- totalt T060 16720 19740 29590
- per kvm 201 201 201 201

Bostadrtt_

Al1t kontant 2975 6970 8330 13175
- per kvm 85 85 85 85

Reversldn 66%

marginalskatt 50%

exkl amoriering 5556 13018 15558 24606
- per kvm 158 158 158 158

Inkl amortering 7850 18394 21982 34767
= per kvm 224 224 224 224

Reversldn 66%

Marginalskatt 70%

exkl amortering 4523 10599 12667 20034
= per kvm 129 129 129 129

inkl amortering 6e17 15975 19091 30195
- per 194 194 194 194

Rintekostnaderna som piverkar bestadskostnaden vid "reverslin"
forutsitter 11 % diskonto.

Enkat sida 5
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ERBJUDANDE

Kgarna till fastighe:en BIGARRATRADET nr 1 erbjuder bostads-
ritteforening att foérvirva fastigheten £or kronor 4.500.000:-,
vilket sdlunda inneblir att:

Bostadsrittsféreningens del-ldn
Grundavgift per kvm (2610 kvm x 1475:=)

650.000:~
3.850.000:~

Grundavgift for:

1:a 35 kvm 51.625:=
3:a 82 kvm 120,950:-
4:a 98 kvm 144.550:-
5:a 155 kvm 228.625:-

féljande villkor giller:

1.

Erbjudandet giller samtliga hyresgister som har hyresritt
till ldgenhet i fastigheten och ej har férbehdll inskrivet
i kontraktet.

Minimum 33 % av grundavgiften erligges kontant. Resten kan
l&nas mot revers pd 15 &r med rénta diskontot + (4-5) %.

Vid férsédljning av bostadsrittsligenhet miste resterande del
av reverslén &terbetalas.

Inkomster frdn lokal tillfaller foreningen.

Fastighetens nuvarande égare bestrider kostnader (konsult-
arvoden etc.) som uppkommer fram till det att bindande kon-
trakt tecknats mellan nuvarande #gare och framtida bostads-
rittsinnehavare.

Foreningen avgdr om befintliga 14n i sin helhet skall Sver-
tagas eller endast de som dr skattemiissigt férdelaktigast.

Lagfartskostnad erligges av foreningen.

Eventuella inteckningskostnader erligges av féreningen eller
av berdrda bostadsréttsinnehavare.

AVSLUTNING

Foér att ett bildande av bostadsritisférening skall kunna genom-
foras krdvs att hyresgister som tillsammans representerar minst
60 andelsprocent ar positiva till detta erbjudande.

Erbjudandet gdller givetsvis hyresgisten i férsta hand men kan
Overforas till barn eller barnbarn vilket kan vara skattemissigt
fordelaktigt.

Om fastigheten &vertas av forening kommer hyran for de hyres-
gister som ej férvirvar den egna légenheten att regleras enligt

de

regler som giller f6r "vanliga" hyresligenheter.

Bifogad enkét onskas ifylld och undertecknad snarast, dock
senast fredageh den 20 nov 1981. Den kan sindas till

lke Lundstrém

LUNDSTROM FASTIGHETSFORVALTNING

Tulegatan 51

113 53 Stockholm

Eller lﬁggaé i portvakten Kjell Anderssons brevldda

Enkéat sida 6
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”Bildar Brf Bigarratradet 1”, information till hyresgéaster
1982-04-21
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POLHEMSGATAN 2

"BILDAR’
»BRF BIGARRATRADET I.



«UNDER BILDANDE» mycket tveksam, Den forpliktigar inte till annat ¥n att vi fir ett klart pro-
gram att ta stdllning till. Och d¥rfér, till Dig som redan betalt ber vi att
f4 framfira ett tack.

-BOSTADSRAXTTSFURENINGEN BIGARRATRXDET 1~

Norr Milarstrand 60 / Polhemsgatan 2 { Planen ftr 8tgirdsprogram och virderingen av fastigheten kommer vi sedan

att redovisa pd ett mote for de som betalt kostnadsandelen pd 300 kronor.

DIN KOSTNADSANDEL

p4 300 kronor for dtgirdsprogram och virdering betalar Du enklast via post-
girot: postgironummer 4 32 37 61 - 9, Harriet Engelberth. Mirk talongen:
Detta ¥r sj¥lvfallet ett erbjudande som var och en av oss mycket noga bir Postnadsandel for besiktningskonsult, Brf Bigarratridet 1".

tinka igenom och ta stdlining till. Det finns minga fordelar for oss med en
sidan bostadsrittsforening, men eventuella nackdelar bor vi ocksd stka klar-

Vi, hyresgister { ovannimnda fastighet, har som bekant erbjudits att genom
bildandet av en bostadsrittsforening forvirva fastigheten. (

gbra - om de finns. I minga andra hus runt om i Stockholm ki¥mpar hyresgisterna Kommi ttén
for att f4 bilda bostadsrittsforening och kdpa sitt hus. for
Genom att bostadsrittsforeningen kommer att ledas av en styrelse vald av oss bildandet av Brf Bigarridtridet 1.

hyresgister, far vi alla en bittre kontakt och inblick 1 husets forvaltning.
En ging per &r halls drsmote med samtliga medlemmar i bostadsrittsforeningen
och val av styrelse for nistkommande 4r. Det #r idag mycket vdlkint att
bostadsrittsforeningar skapar en kad trivsel och samhdrighetskdnsla hos

hyresgisterna. Liksom att vi genom husets forvaltning bittre kan styra valet
av kunniga och trevliga hantverkare. Plats: Familjen Alexandersons vdning, Polhemsgatan 2, 2 tr.

Motet &r ett konstituerande mdte 1 blivande Bostadsrittsforeningen Bigarrd=
tradet 1 1 Stockholm. V3lkommen: '
{ Se dven tidigare separat utsind kallelse och forslag till dagordning.

GLUM INTE MUTET DEN 21 APRIL k1: 19.00

For att vi hyresgister skall kunna gora en riktig bedomning av huset behdver
vi ett mer grundl¥ggande material och uppgifter om husets kondition, behov

av framtida stirre underhd1ls- och reparations-dtgirder, bedtmning av kvalitén
och 14vslingd pé redan utforda reparationer osv.

OSrfor har vi bestémt oss for att vi gemensamt satsar 300:- vardera per ligen-
het, att anvinda for en av oss anlitad byggnadsteknisk konsult. Hans uppgift

blir att gora en objektiv virdering av fastigheten samt uppritta en plan for ( HAR DU FRAGOR

ett dtgirdsprogram - _ﬁir framtida storre underhdllsdtgirder och dess tids; kontakta girna:

planering. DS vet vi vad vi gdr in 1 och ingen behtver tveka pé dessa punkter. Jan Alexanderson Tel: 8575 99 arb: 67 03 55

I den tidigare utsinda kallelsen till mtet den 21 april uppmanade vi till att Hans Ekhult 94 28 97 743 76 3

sinda in dessa 300 kronor som medlemsavgift - de skall dock anvéndas som en Harriet Engelberth 51 54 37

kostnadstickning for anlitande av denna konsult. Darfor ¥r det vér forhoppning Kerstin Engstrom 53 44 51

att alla hyresgiister stiller upp - oavsett om Du sdkert vill kipa eller dr %’0""‘0 Silvén - Hans-Christer Edborg 54 52 51 - 21 89 97 /g
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Protokoll fran konstituerande mote 1982-04-21

|' PROTOKOLL
s .y
k}

fort vid konstituerande méte i blivande bostadsrédttsféreningen Bigaro-
tréddet 1 i Stockholm, onsdagen den 21 april 1982, i familjen Alexander-
sons l#genhet. -

Motet Sppnades

noe

Jan Alexanderson och Hans Krister Edborg informerade om bostads-
rédttsforeningens bildandets ‘for och nackdelar

Jan Alexanderson valdes till mdtets ordférande
Sonja Alexanderson valdes till mStets protokollférare
Férteckning dver pA métet nérvarande (enl bilagd forteckning)

w o wn @
o o s

Till motesprotokollets justeringsmén valdes Kerstin Engstrdm och
Lars Olof Wennerberg

§ 7 Till styrelseledamdter valdes Lennart Almquist, Hans Krister Edborg
och Torsten Alexanderson, till styrelsesuppleanter valdes Harriet
Engelberth och Isidor Bluhm

§ 8 Till intern revisor valdes Hans Ekhult och till revisorssuppleant
valdes Sigrid Eklund. Till extern revisor valdes Bolins revisions-
byrd

§ 9 Forslag till stadgar ldstes upp av Hans Krister Edborg

§ 10 Arvoden till styrelseledamdter och internrevisor bestdmdes till
400:~ per person och &r

§ 11 Motet besldt att bilda bostadsréttsforeningen Bigarotrddet i Stockholm
och antog samtidigt stadgar enligt - under § 9 - upplédst stadgefdrslag

§ 12 Anmdlan om medlemskap i féreningen enl bilagd forteckning
§ 13 Beslut om fastighetsktp uppskdts till besiktning av fastigheten utforts
§ 14 Allmdn diskussion mellan medlemmarna betr fastigheten

§ 15 Motet avslutades

Stockholm 1982 05 06 Vid protokollet

cg:%2¢~;,¢£ 152??2%<%¢e‘2éZﬁLh\

Sonja Aléxanderson .
<"3EEte as:

/ le Do

Torsten Alexanderson Kerstin Engstrom
Styrelseladamot Justeringsman

Lars Olof Wennerber,
Justeringsman

BRF BIGARATRADET 1 I STOCKHOLM

Konstituerande mdte onsdaae-n den 21 april 1982

"FORTECKNING UVER NARVARANDE HYRESGASTER OCH ANMALDA MEDLEMMAR

Légenhet nr

Namn

Néyvaro

Medlem

Noteringar

(038

~Roland Sundqvist

Kerstin Engstrom

g2

Yvonne. Silvén

1 S W

| Gunilla Eklund

S. Eklund

Harriet Engelberth

Elisabeth JoséEhson

Lennart Almkvist

Birgit Lysholm

A-G_Sdderholm

Echo Finans/

B;Adams-Kirkpatrick

05

o
07__ :
8.

Q0

3

. Kjell Andersson

e

B, Lundstrdm

15

Helena Dahl

-

Mikael Hapelin

17

Dr, I Bluhn

18

T. Alexanderson

19

te Samide

Q

'J L-0 Wennerberg -

21

I Hansson

A. Bard/C. Widin

. 122

Larissa Bjurgren

G. Bernard-Byhmar

__Gun Lindegren

Orest Goldberg

Eskil Ekhult

E. Edberg-Andersson

24
126

7 -
-1 -
A

Fru Hult

Dy, Harry Danielsson .

{11 el o el el e e

b el 11 e e B P b {10 Pepppepepepe(
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Forvarv av fastigheten

Fastighetsvarderingar AB bedomde 1983-05-09
fastighetens marknadsvarde till 3.600.000 kronor

5 (1)
LENNART JUNGQUIST

fastighetsuéirderingar ab

Bigarratridet 1

Sammanfattning

Fastigheten Bigarritridet 1 utgdrs av ett #ldre bostadshus, attraktivt be-
ldget vid Norr Milarstrand pi Kungsholmen i Stockholm. Fastigheten har

en, med hinsyn till &ldern, normal standard och bostadsldgenheterna #r

i ett i huvudsak gott skick. Ca 2/3 av ldgenheterna har renoverats under

ts;enare 4r. Fastighetens hyresinkomster bedéms understiga ligenheternas
ruksvirde.

Med stéd av ovan redovisade berikningar anser vi, att fastigheten BIGARRA- . .
TRADET NR 1, i befintligt skick, har ett marknadsviirde av 3.600.000 kronor. Capitolbuss fran 1959

Lennart Ljungquist

FASTIGHETSVARDERINGAR AB
N ’“;q:“‘“%
an Wejdmdrk ;
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Besiktningsprotokoll 1984-11-09

Bilaga A

BESIKTNINGSUTLATANDE

PROTOKOLL

Ligenheter

Allménna utrymmen
samt byggnaden i
dvrigt

Utvidndigt

Redovisning av utfdrd besiktning

Anmidrkningar

- Fonstersnickerier generellt i dalig
kondition.

- Radiatorventiler erfordrar generellt Sver-
syn och delvis utbyte

Kommentarer

- M&nga k&k har Hldre inredningar

- Eldragningar i ndstan samtliga llgenheter
dr gamla

- I madnga ldgenheter finns behov av mélning
och tapetseringsarbeten

Anmdrkningar

- Fuktgenomtréngning i grundmur i tvittstuga
- VA-anldggning sedan byggnadsaret

- Genomgdng av vdrmeanliggningen erfordras

Anmirkningar

- Gardsfasader uppvisar lite putsskador vid
takfot

- Uversyn av yttertak

BESIKTNINGUTLATANDE

OVERSLAGSMASSIG KOSTNADSBEDUMNING

Bilaga A

Nedan har fértecknats de dtgdrder som efter besiktning
beddmts vara angeligna att utféra del akut, 4 v s inom

ca 2 &r, dels inom en 5-10 irsperiod

Inom 2 Ar

- Fdnstersnickerier 4r allmiént i mycket daligt
skick. Ett delvis utbyte och i 6vrigt en
totalrenovering erfordras av fénstren.

Utbyte av radiatorventiler

- Uversyn och genomging av fjirrvirmeunder-
central

- Lagning av putsskador pid gardsfasad

- Atgidrdande av fuktgenomtrénging i tvittstuga

- Uversyn av yttertakbeliggning

- Forbdttring av sophanteringen, utbyte av
sopkérl

Inom 5-10 ar

= Forstdrkning av elniitet i fastigheten.
Uverdragning av nya stigarledningar

- Omdragningar av elledningar i l¥genheterna

- Utbyte av rdrstammar f6r vatten och avlopp

FOrbittringsatgérder

- Modernisering av k&k

badrum

- " hissar

Stockholm 1984-11-09

SISy

Bbrje Séderberg
Byggnadsingenjdr/viirderingsman

Uverslagsmissigt
beddmd_kostnad

snitt 800-1.000kxr/£fénst

150 - 175 kr/st
5.000 - 10.000 kr

20.000 - 30.000 kr
30.000 - 50.000 kr
25.000 - 30.000 kr
ca 10.000 kr

50.000 - 60.000 kr

5.000 - 12.000 kr/1lgh

200 - 300 x:mz/)? )

20.000 - 30.000 kr/lgh
10.000 - 15.000 kr/lgh
40.000 - 50.000 kr/hiss

Lillvégen 2, 161 36 Bromma

tel. 08-25 41 84, 20 07 01
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Extra foreningsstdmma i Bostadsrattsforeningen
Bigarratradet 1 i Stockholm. 1985-06-10

Protokoll fori vid extra foreningsstémma
den lo juni 1985 med medlemmarna i Bostadsrdtts-
foreningen Bigarrdtriidet 1 1 Stockholm.

§1

Stémman Gppnades av Jan Karlemark.

§ 2

Godkéndes dagordning fir métet.

§3

Valdes Jan Karlemark till stimmans ordftrande.

§4

Uppdrogs &t ir,0n, Edborg att féra dagens protokoll.

§5

Valdes Tersten Alexandersson och Lennart Almgvist att, jémte ordfdrenden,

Justera dagens protokoll.

§6

Pérklarades stimman lagligen hdllen dA kallelse utgdtt mer in en vecka
fére stimman per post till samtliga medlemmar.
Konstaterades ocksd att samiliga medlemmar ver representerade pi stimman.

§ 7

Faststilldes bifogade niérvarolista, bilaga 1, som ristlingd,

§s

Foredrogs innehdllet i ekonomisk plan for féreningen, vilken var férsedd
med intyg enligt Bostadsrittslagen § 4.
Vidare foredrogs besiktningsprotokell utvisande fastighetens skick.

§9 @ FeLsie sv
6.690.000 ke, SVALL

Vara 6.998.000 ki gL
Besldts att fiorvirva fastigheten Bigarrdtriidet 1 fér en képeskilling om g\ PWN

fr69orovotromors 6. T96.000 Wpewnsl 2506 o3,
For beslutet réstade 21 av de niérvarande, som ir medlemmar i féreningen
och tillika boende i fastigheten, DA fastigheten har totalt 31 uthyrda/lén——db‘/

ligenheter konataterades, att beslutet hitritts med ”/, av hyresgisterns }!?L....{,p

i de uthyrda ligenheter, som omfattas av férvirvet. [(:‘ 52

§ 1o

Firklarades stdmman avslutad,

Vid protokollet:

Tans-0t hrister Edborg

Tors ten Alexand raaon‘%}

Lennart Almgvist.



lirvarelista vid extra {6reningsstinna - Bostadsriittsféreningen Bigarrdtridet,
tore Nilarstrand Go - Polhemsgatan 2. Stockholm - mindagen den lo juni 1965 &

Piperska luren, Scheelegatan 14, Stockholm.

e e e T = T T T ISP r ey papayaypa—

lHorr Wilarstrand bo.

Hamn:
~ Roland Sundgvist
-~ Kerstin Zngstrinm

—Cunilla Zklund

1ghs nr.

al

‘Hdrvarande:

SRCEL T D EE T

_Fullmak{;

e

o?

5]

T Tans Zdhorr

= Uigrid Eklunds didebo.
Hepr. av Dir,Holl af Klintbery
Vretabery, 14190 todertil je,

od

o)

=~ Hurriet Bngelberth

ol

~ Owe Wurse, andel,

" Lennart Almgviat

ob

~ Birgit Lysholm
T TRy ADAmM)D

09

J

Anpa Creta Sdderholm.

lo

Lotta Kyllenstierna, andel

1

Pollkemsgatan 2.

Kjell Andersson
Birger lundstrém
Melene Dahl
fichuel Hapgelin
Tsedal Bluhn
Torsten Alexandersson
Annie Samsioe

Jl.aru ULl Vennerberg
Ivar llanason
Wjell Jivert, andel

Larissa Bjurgren

XX

v

"

20

“Blad - 2=

liirvarolista vid extra f6reningsstiimma - Bostadefdreningen Bigarrdtriidet

Lorr Lidaratrand Go - Polhemsgatan

n
b

190% & Piperska Yuren, Scheelepatan 14, stockholm.

Jtockholw = mindagen den lo juni

B e L LT L L T T L o L L L LT T pmm——

Polhemsratan 2,

Gosta Benhard

Gun Lindgren

liagda Goldberg

llung fudolf Elhult, andel
bakil NMuld e

llarry Danlelsson

fHelpa Mult

fke Lundstrém

X

Lghanr, Niirvarande; Fullmakt:
24 X
25 X
26
X
27 x
ot X
29 —
jo

X
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Kopekontrakt 1985-06-26

KOPEKONTRAKT

Gustav Eskil Ekhult, 961208-0870, Sgare till 35/2600 delar
Hans Rudolf Exhult,  260613-0835, 74/2600 *

Jonas Bonnier, 621210-0057, "= 98,2600 "
Kiell Jafvert, 330318-0339, "= 35/2600 "
Arne-Marie Bard, 390810-1268, "- 452/2600 "
Elisabeth Josephsen, 410223-1224, "- 550/2600 "
Birger Lundstrdm, 460412-1311, "~ 452/2600
Carl Lundstrtm, 321024 ¢ = 452/2600 "
fxe Lundstrém, 350401-1275, "- 452/2600 "

av fastigheten Bigarrdtridet nr 1, Kungsholms féirsamling, Stockholms
kommun och 14n, #verliter och firsiljer hirmed sina respektive andelar av
fastigheten Bigarrdtridet nr 1, fiér en &verenskammen kopeskilling am

SIUMILIONERTVAHINDRANITTIOTUSENETTHUNDRA  / 7.290.100:- / KRONOR

till Bostadsrittsféireningen Bigarrdtridet nr 1, org.nr. 716417-8092 samt
pd féljande villkor i &vrigt.

1%

Fastigheten skall av képaren tilltriidas vid det minadsskifte som intréffar
n¥rmast efter det att képarsn erhdllit férvirvstillstind och beslut am att
kommunen ej utnyttjar sin férkbpsritt.

2§

Kipeskillingen skall erliggas pd sd sitt att kgparen

A. Gvertager pd tilltridesdagen betalningsansvaret fir

fastigheten graverande 14n, se bilaga 1. 2,447.067:-
B. Genom avrikning mot andelsigarnas beriknade upp-—
litelseavgifter enligt punkt C sista stycket nedan. 300.100:-

e
ooy A

21

C. Erligger t pd till t de likvid
enligt likvidavrikning hir utford med 4.542.993: -

Totalt kronor  7.290.100:-

Andelsligarna enligt nedan dverldter sina respektive andelar till
Bostadsrittsféreningen Bigarrdtridet 1 fér en kipeskilling som framgar
nedan

Bostadsrittsféreningen ger ninnda siljare genom undertecknandet av detta
kontrakt en option till dtt de sina enligt
andelsavtalet fér fastigheten disponerade llgenheter.

Optionen skall utnyttjas och upplitelse av bostadsriitt skall ske si snart
uppldtelse enligt lag kan ske.

Under tiden fram till dess upplitelse sker disponerar andelsfigarna sina

pektive 1 med d ritt.
Upplatelseavgi fter
Ligenhet nr 132 J Bonnier 98.820:~
e 253 E EXhult 78.022:~
- 233 K Jifvert 99.468:~
M- 122 E Josephson 23.790: =
3§

Skljarma garanterar att fasticheten pd tilltrédesdagen inte belastas av
inteckningar till ett higre belopp &n 2.500.000 kronor, samt att
fastigheten i Svrigt inte belastas av servitut eller andra nyttjander&tter
4n vad sam framgdr av gravationsbevis, hyreslistor och andra handlingar
som anges i detta kontrakt. -

4§

Siljaren stir faran fir att fastigheten av vida skadas eller firstnras
fére den ovan avtalade tilltr&desdagen. Faran ligger k&paren, om
fastigheten ej tilltritts pd grund av kdparens drdjsmal.

sdljaren garanterar att fastigheten intill tilltriidesdagen &r frsékrad
genom s k fullvérdesférsikring.

Skulle erskttningsgill skada intriffa under ndmnda tid skall avtalet
likvil gilla och skall siljaren tillk kadeersittning tillfalla
k&paren, som sijilv svarar for fastighetens dterstdillande.

Fastigheten r forsikrad for all framtid och belastas av en skuld hirfér

uppgdende till f n 54.839 kronor.
7/t
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5 §

Siljaren skall betala skatter, rlintor och andra periodiska utgifter for
fastigheten av vad slag de vara md, i vad de beltpa pd tiden intill
tilltrédesdagen. Frdn och med nimnda dag dvilar betalningsskyldigheten i
dessa hinseenden kdparen, som Hger atnjuta all avkastning av fastigheten
frin och med tilltridesdagen.

6 §

Alla med kdpet firenade lagfarts- och inteckningskostnader &verstigande
lagfartskostnaden avseende 300.100 kronor betalas av kijparen.

7§

P4 tilltr&desdagen skall siljaren mot erhdllande av kdpeskillingen enligt
2 § ovan och sedan andelsiigarna erhdllit uppldtelse av bostadsriitt enligt
298 Sverlaimna kvitterat
innande

for kdparen som dgare av denna.

8 §

Skljaren forbinder sig att, i det fall ldngivare sd nskar, bitréda
k&parens av pantbrev avseende fastigheten innan kdparen
erhdllit lagfart.

Koparen firbinder sig att i forekommande fall med siljarens friskrivande
teckna personligt betalningsansvar f&r i fastigheten intecknade
skuldebrev.

9§

Skulle kdparen icke fullgdra sina dligganden enligt detta kentrakt, Sger
sHljaren hiiva kipet samt erhilla 10 % av k&peskillingen i skadestdnd.

10 §

Siljaren garanterar, att Aliggande frén hilsovirdsniind eller annan
myndighet inte freligger.

Det upplysel ntt fudg\etm har ett forberett firslag fir ugafyllande av

nya L ing m m. Ansvaret foér nddvindiga dtgirder i
deasahansemdm&vuarkdpam

Wcm b’s/] *S_/SZ/ N

22

1§

Kdpare och séljare &r medvetna om sin understknings- respektive
upplysningsplikt.

Fastigheten fdrsdljes i nu befintligt och av kparen godkéint skick.
Kparen bekriftar att siljaren inte givit nigra utfistelser om
fastighetens skick eller i dwrigt genom handling eller underlitenhet

bibringat kdparen uppfattning rérande fastighetens skick utdver vad som
framgdr av detta kontrakt.

Koparen, som besiktigat fastigheten, friskriver siljaren fradn allt ansvar
for fel och brister i fastigheten, vare sig de av k&paren bort
uppmiirksammas eller ej.

12 §

Siljaren tager sig att pd egen bel a samtliga
fénsterpartier utom killarfénster, tramlmsf&wterad:def&utup&
framsidan som Hr bytta, pd ett fackmannamiissigt tillfredsstillande sktt.

13 §

Sdljaren fritager sig ansvar for
over fastigheten, vilka beror pd myndighets beslut och varom siljaren inte
Hger vetskap eller har anledning &ga vetskap.

14 §

Kparen &vertar sujaxem réttigheter och skyldigheter enligt alla for
fastighetens skitsel ingdngna avtal sdsom tillhandahillande av vatten, el
och vdrme samt ombestrjande av sotning, renhdllning m m.

Koparen vertar vidare de anstillningsavtal siljaren tréffat med
fastighetsskdtare.

Parterna skall gemensamt underritta fastighetsskdtaren am den planerade
verldtelsen.

15 §

Bostadsrittsféreningen Bigarrdtrédet 1 li¥mnar i och med undertecknandet av
detta kontrakt Anne-Marie Bard, Elisabeth Josephson, Birger Lundstrdm,
Carl Lundstrém och fke Lundstrém ritt att hyra ut av dem disponerade
l&genheter i andra hand till person som bostadsrittsféreningen skiligen
kan godtaga.

/54
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16 §

Detta kontrakt &r fir k&paren bindande under férutskttning att kiparen
erhiller tillstdnd till férvdrv enligt lagen (1975:1132) om fSrvirv av
hyresfastighet m m.

Séljare och kdpare Hr vidare medvetna cm att Stockholms kommun till f&ljd
av detta kdpekontrakt Hger forkdpsrétt till fastigheten.

Det dligger kiparen att amgdende stka forvérvstillstdnd samt hos komunen
efterhdra om kommunen &mar utdva sin férkdpsritt.

Detta képekontrakt har upprittats i tvd originalexemplar varav vardera
parten erhdllit var sitt. Siljarnas originalexemplar skall till dess
kopebrev utfirdats férvaras av Advokatfirman Torgny Hagen AB.

Stocknoin dendé /¢ 1988

Siljare:

%xﬁ.&//m“ ........................
AFVERT

Ovanstdende siliares och siljares Hkta makars egenhindiga namteckningar

bevittnas:
whehe s
Qan Ue L saaUa HOUS  RIFERH AV
losEbd
Kijpare:
BIGARRATRADET 1

R, ﬂtmu;gc 7&\4 LA e

hogla, Grbille 5 e @l

R
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Kopebrev 1985-11-06

KOPEBREV

Undertecknad Ake Lundstrom m.fl. (s blacq) .
v

overldter och Jorsiljer hirmed till ..Bosudazattaﬁsxmn..m gaxrétradet. 1

-cfo.Tandlékare. Torsten. Alexanderason,. Polhensgatan 2, 112 }.é ........

for en 6verensk kopeskilling av

Da kbpeskillingen blivit i Gverenskommen ordning betald, kvitteras den hirmed,
\

Stockholm den 6 november 1985.

st
é g é dsrdttsfo Bi 4trédd
ke Luhdstrom m.fl. Bostadsrédttsforeningen garr
bty Cundehim. 31V Usndihom, Conl L lm{"'h kbpare -

4 ﬁgﬁt&ug. meict T M e T uép

A Torgen Alexsrivse (envot Amguivt
,M%L—fm& i
ey e .
J"“"* W

.............. Jer eseh de)

AOs. EKHULT w"‘““"i”“”"’”"
Ovanstiende siljures
mnum(rmwn)
p ’\/\,\j '\J LO% 03l
JJan Honlemark
% ﬁm\ .......................... Vg - 2327 30

”0 LAl ,71 bermiun
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Verksamhetsberattelse 1982 — 1985

1(3)
VERKSAMHETSBERATTELSE brf Bigarratrédet 1,Stockholm

Bakgrund.

Hyresglsterna i fastigheten Bigarrdtridet 1 erhdll i november
1981 erbjudande att till bostadsrittsférening férvérva fastighe-
ten fér ett pris pd 4 500 000 kronor. Séljarna inh#mtade hyres-
glsternas synpunkter genom en enk#t-skrivelse samt hdll ett
informationsmte pA Piperska muren i slutet av januari 1982, Hir
redogjordes nérmare for erbjudandet, vilket da prisméssigt stigit
med 230 000 till 4 730 000 kr.

Vid detta méte uppmanade s#ljarna samtliga hyresgister att g4 hem
och nérmare studera den information som l#mnats samt ta stédllning
till ett eventuellt kdp infdr nésta méte. Detta anordnades den 24
mars 1982 pa Piperska muren. Vid mStet atog sig Jan Alexandersson
och Hans-Christer Edborg att férbereda och kalla hyresgisterna
till ett konstituerande méte for bildandet av bostadsréttsfére-
ningen (brf) Bigarratrédet 1.

Verksamhet under 1982.

Den konstituerande sté#mman h8lls 21 april i familjen Alexanders-
sons l#égenh pa Polh tan 2. Vid st#émman valdes styrelse och
revisorer, antogs foreningens stadgar samt fick styrelsen i upp-
drag att pA b#sta sitt férhandla fram férvirv av fastigheten.

Valda styrelseledamoter Torsten Alexandersson
Lennart Almkvist
Hans-Christer Edborg

Valda suppleanter Harriet Engelberth

Isidor Bluhm
Internrevisor Hans Ekhult
Revisorssuppleant Sigrid Eklund

Extern revisor Bolins revisionsbyra
Styrelsen kontaktade en besiktningsman (Gunnar Ahlmark SRB), som
den 26 maj besiktigade 15 av fastighetens l#genheter samt dvriga
utrymmen. I oktober erhdll styrelsen ett vérdeutldtande av
besiktningsmannen for fastigheten sdsom hyresfastighet till ett
marknadsvérde av 1,8 - 2 milj kr.

Brf Bigarratr#det 1 registrerades vid Lénsstyrelsen i Stockholm
den 12 juli.

Som férsta forening i Stockholm ingav vi den 21 juli till tings-
rédtten intr mélan de forvdrv av fastigheten for
ombildning av hyresrdtt till bostadsrdtt, mdjliggjort genom ny
lagstiftning (1982:352). Var ansSkan beviljades 1 september.

Under dret uttogs 7500 kr av medlemmarna fér att técka 18pande
kostnader.
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Verksamhet under 1983

Under véren diskuterades l&nem#jligheter mm och efter m&te 27
april p& SBC kontaktades B. Stderberg pi L. Ljunquist fastighets-
virderiingar AB som fdrhandlare. Den U juli Aterkallades B. S&-
derbergs uppdrag, d4 det tyvirr visat sig att féretaget tidigare
haft uppdrag att virdera fastigheten 4t motparten.

Kontaktades advokat K.-G. Gripenvik pad Malmstrém & Malmenfeldt
att firhandla med s#ljarna.

Den 21 september ankom brev till Gripenvik att siljarnas ombud
'meddelat mig att #garna under den glngna sommaren bestimt sig
fir att s#lja fastigheten i andelar i st#llet f&r en hel férasl j=-
ning till bostadsrittsféreningen.

Verksamhet under 1984

Den 20 januari tverstndes till adv. Gripenvik en kostnadsupps-
tdllning for ink#p av ideella andelar.

I maj avslutade adv. Gripenvik sitt uppdrag At féreningen och
Hans-Christer Edborg avsade sig styrelseledamotuppdraget pd grund
av bristande tid.

Den 20 juli anlitade styrelsen Trivselhem som férhandlare/ombud
fér ombildning och kép till bostadsrittsfSrening.

Intresseanméilan fér ombildning till bostadsritt férnyades av
Stockholms tingsr#itt den 3 september.

Via Trivselhem besiktigades Ater fastigheten den 31 oktober, nu
av Borje Stderberg, byggnadsingenjér/virderingsman, enligt proto-
koll 9 now.

Under &ret uttogs ytterligare 18 000 kr av f8reningens medlemmar.

Verksamhet 1985

Under fdrsta halvdret htlls extra féreningsstiémmor/informations-
miten med Trivselhem vid fyra tillf#llen, 13 feb, 13 mars, 10
april och 10 juni pd Fridhemsplans gymnasium och Piperska Muren.
Vid stémman den 10 juni besltt stémman att férvirva fastigheten
till ett pris av 6 990 000 kr.

Kbpekontrakt undertecknades den 26 juni 1985.

Frvirvstillsténd frén fastighetskontoret erhslls 26 september
och frén fastighetsnémnden den 1 cktober.

Likvidsammantréde #gde rum 6 nov 1985 pA GStabanken vid Odenplan.
Hérefter avslutade Trivselhem sitt uppdrag och styrelsen anlitade
Hans I. Berg fastighetsférvaltning AB. K. Andersson anstilldes
genom avtal att som tidigare bistd med skttseln,

Fér viss juridisk hj#lp har adv, K.-0. Malmenfeldt anlitats.
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Den 28 nov p& styrelsemdte redovisades skrivelse fran Hans-Chris-
ter Edborg, som &terintri#dde som styrelseledamot, med begiran att
extra foreningsstémma snarast skulle hdllas fér val av ny leda-
mot. Extra stéimma begirdes #ven fran andra medlemmar.
étyrelsen har kallat fdreningen till extrast#mma den 12 dec 1985.
Infér detta mdte har brf 20 medlemmar, medan 10 l#genheter samt
en lokal uthyres.

Stockholm 12 december 1985

Styrelsen

AL

Torsten Alexandersson

Ve S Ao

Lennart Almkvist

elaur ~Blepnkex, %0%&"%(&

Hans-Christer Edborg
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Foreningsstamma, information 1987-05-05

Féreningsstimman 1987-05-05

INFORMATION

till medlemmarna i Brf Bigarratridet 1.

P4 styrelsens uppdrag fir jag hdr ndrmare kommentera férvalt-
ningsberittelsen f8r verksamhetsdret 1986 med bokslut samt i
Yvrigt redovisa ndgra fragor som varit aktuella sedan fdre-
gaende stdmma.

1. Fbreningens ekonomi

Fdreningens ekonomi fir beddmas vara god. Det gangna verksam-
hetsdret har resulterat i ett, i stort sett, O-resultat
(minus 7.309:-). Resultatet har av styrelsen beddmts vara s&
gott att nagon avgiftshdjning ej fdrelds f&r 1987.

Ett par poster i bokslutet skall hdr berdras.

a. Som skuld har i balansrikningen upptagits 368.710:~,
vilket belopp utgdr en avsdttning (reservation) f8r
kommande reparationer av f®nstren. Bakgrunden var att i
samband med att fdreningen Overtog fastigheten fran
foregdende 4gare Adtog sig denne att svara f&r
reparation av fdnstren enligt offert fran "Bromma Konsult-
féretag". Med hénsyn till att fénsterbyte madste samordnas
med 8vriga reparationer i fastigheten beddmde styrelsen
att det var olyckligt om fénsterreparationerna genomfdr-
des enligt kontraktet. Efter férhandlingar mellan f&rre
dgaren, Bromma Konsultfbretag och styrelsen, enades man om
att annullera kontraktet, vilket ledde till ovannimnda
nettoresultat.

o

Bland f8rskott till leverantdrer har upptagits Bjerking
Ingenjdrsbyrd AB om 319.446:-., Som tidigare redovisats

vid savdl ordinarie stdmma som extra foéreningsmdte under
fregdende &r har Bjerkings haft fdreningens uppdrag att
géra en grundlig undersdkning av fastighetens grundfér-
hallanden, behov av reparationer och mdjligheten att bygga
till vaningar p& vinden.

Anledningen till att Bjerkings anlitades var att - som
bekant - fastighetsunderhdllet var starkt eftersatt.
Dessutom fanns oro f&r grunden. Bjerkings har genomfdrt en
mycket omfattande och ambitids kartldggning av fastighe-
tens kondition och reparationsbehoven samt ocksi presente-
rat prelimindrt férslag till vindsinredning. Bl a har
klarlagts att grundfbrhallandena &r goda, varfdr vi inte
behdver kdnna ndgon oro f&r att sprickbildningar eller
andra sdttningsskador skall uppkomma. Betr&ffande Bjer-
kings arbete och férslag ber jag ocksd att f& hiénvisa till
den fbljande redovisningen r&rande reparations- och
ombyggnadsplanerna.
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2.

Reparations—- och ombyggnadsplaner

Som vi tidigare meddelat beh8ver vi genomfbra omfattande
reparationer (ombyggnadsarbeten) i vart hus. Frimst g&ller
det rdrstammar fOr vatten och avlopp, nya elledningar savil i
légenheterna som mellan l&genheterna och elcentral samt nya
fnster mot Norr M&larstrand och Polhemsgatan.

Dessutom planerar vi att inreda vinden med minst tv& nya
l&genheter.

Reparationsarbetena och tillbyggnaden p& vinden kr&ver
byggnadslov. Vi har fatt byggnadslov f8r reparationerna och
kommer f8rmodligen att fa byggnadslov f8r vinden inom den
ndrmaste tiden. Trots detta verkar det f&r nirvarande som om
vi i &r inte kommer att kunna genomfdra ombyggnadsarbetena.
Detta beror frémst pd att man ocksd miste ha igadngsdtt-
ningstillst&nd f&r omfattande arbeten. D4 det &r ont om bygg-
nadsarbetare f&r i foérsta hand nybyggen sadant tillstand.
Detta kan innebdra att de stora arbetena miste skjutas till
1988.

Eftersom elledningarna i l&genheterna &r i mycket daligt
skick kommer dessa - i erforderlig utstréckning -successivt
att bytas under sommaren. Om ocksd "stigarledningarna" fran
kdllaren upp till l&genheterna behdver bytas redan i ar far
avgdras senare.

D4 fdnstren &r i behov av omedelbart underhall kommer en
glasmédstare att g& igenom samtliga fnster si att inga skador
uppkommer .

Vidare kommer reparationsarbeten i de b&da hissarna att
utfdras under sommaren. F8r att dstadkomma minsta mdjliga
besvdér kommer reparationerna att gdéras i en hiss i taget.

Betrdffande vindsombyggnaden g#ller att den antingen kan ske
i "egen regi" eller att fbreningen siljer "ravinden" till
ndgon intressent. Stémman bdr diskutera l&mpliga alternativ,
varefter styrelsen bdr f4 i uppdrag att genomfdra stimmans
beslut.

Ny ekonomisk plan och £8rs3ljning av liigenheter

1 samband med att bostadsrdttsfdreningen Svertog fastigheten
uppgjordes en ekonomisk plan enligt vilken 22 ldgenheter av
30 betecknades som bostadsrétter. Av dessa 22 sildes 20
sadsom bostadsr&tter.

De planerade reparations- och ombyggnadsarbetena foérutsitter
att féreningen kan uppta s k bostadsl&n med f8rdelaktig
rdnta. F8r att f4 sddant 1&n miste f8rbindelse tecknas med
ldnsarbetsndmnden enligt vilken lediga hyresligenheter skall
stdllas till bostadsférmedlingens fSrfogande. Om och nir s&
sker kan man "riskera" att ldgenheterna ocksi under lang tid
f8rblir hyreslégenheter. Styrelsen har dirfdr beddmt det som



angeldget att fdrstka medverka till att sd madnga som m&jligt
av de ldgenheter som idag ej &dr upplatna med bostadsrétt kan
forsdljas. Styrelsen har ddrfdr inlett arbetet pa att fa en
ny ekonomisk plan faststdlld. Denna skall omfatta samtliga
ldgenheter.

Styrelsen har ocksd vidtagit 4dtgdrder f8r att sdka sdlja
hyresldgenheterna. Till dags dato har en l&genhet

(1 rum och kdk) fdrsalts (en av de osdlda bostadsritterna)
och den nya bostadsrittsinnehavaren har inflyttat in. Ytter-
ligare en ldgenhet (1 rum och k&k) har prelimin&rt salts men
kdpet kan avslutas f6rst sedan den nya ekonomiska planen
féreligger. Betrdffande ytterligare 2-3 l&genheter pidgir
diskussioner.

Det arbete som Bjerkings utfdrt har tjdnat som underlag fdr
de beslut styrelsen tagit betrdffande &rets underhdllsrepa-
rationer och kommer vidare att vara till stor nytta vid
upphandling av reparationsarbetena sdvitt g&ller avlopps-
stammar, f&nsterarbeten, takreparationer och elledningar samt
ndr det gdller tillbyggnaden pd vinden.

Stockholm den 29 april 1987

Styrelsen £8r Brf Bigarrdtriddet 1

Claes Nisell
E u
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Informationen till extrastamman 1987-12-15

Extra foreningsstimman 1987-12-15

INFORMATION

Till medlemmarna i Brf Bigarritridet 1

P4 styrelsens uppdrag fir jag hdr, som en bakgrund till de
frigor som skall behandlas pa stdmman, redovisa styrelsens
arbete sedan fdreningsstimman i maj 1987. Styrelsen har under
denna tid haft nio protokollfsrda sammantriden. Dérutdver har
flera av styrelsemedlemmarna sammantriffat f6r behandling av
akuta frdgor.

1. Ligenhetsfdrsiljningar

Vid den senaste stdmman redovisades att vi hade sdlt en
ldgenhet om ett rum och kk. Sedan dess har Ytterligare en
ldgenhet om ett rum och kdk férsilts och den nye innehavaren
har inflyttat. Vidare har &verenskommelse trdffats med en
hyresgédst om att denne f&rvirvar ldgenheten (tre rum och k&k)
per arsskiftet 1987/88. Preliminir overenskommelse finns
dessutom betr&ffande f6rsdljning av en femrumsligenhet. Vissa
formalia dterstdr men allt tyder pi att Sven denna affir
kommer att kunna genomf&ras. Om samtliga dessa affidrer kan
genomféras kommer féreningen att ha ett kapital pd ca 3,5
miljoner, d& har hinsyn inte tagits till eventuell kapital-
f6rbrukning under innevarande ar.

2. Redovisning av byggnadslov f5r vinden respektive d

Yg9g:

Som meddelats vid den ordinarie féreningsstimman erhdll vi
redan under viren byggnadslov f8r reparationerna. Byggnadslov
for inredning av vinden erh&lls i slutet av juni. Det senare
byggnadslovet fdrutsitter tva ldgenheter pd vinden och att
hissutrymmena p3 vinden skulle fristdllas. Senare bedémningar
visar emellertid att det skulle stilla sig mycket dyrt att
helt gdra om hissarna och flytta hissmaskinerierna ner i
kdllaren. Detta innebir att vissa dndringar mdste gdras i nu
foéreliggande planer och férmodligen en av ligenheterna delas
upp i tva mindre ligenheter. Enligt underhandskontakter med
Stadsbyggnadskontoret kommer man att acceptera ett sddant
férslag. Vindsvdningarnas utseende kommer nirmare att presen-
teras pd den extra stimman.

3. Forsiljning av vinden

Styrelsen har enligt foreningsstidmmans uppdrag forberett
fdrsdljningen av vindsutrymmena. Annonsering ledde till att
ndrmare ett hundratal intresserade anmilde sig. Hans Bergh
har visat vinden f&r ett stort antal spekulanter och fsr
nirvarande aterstir en mindre grupp som vi beddmer som
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intressanta. Pd stdmman skall diskuteras huruvida vi skall
sdlja vinden separat och i s#rskild ordning géra upphand-
lingen av ombyggnads- och reparationsarbetena eller om dessa
bdda affirer skall samordnas. Vilken modell vi &n viljer bdr
indd genomfdrandet av reparationen och tillbyggnaden av
vinden ske i ett sammanhang.

Reparationer och ombyggnad

%g%hwr# Ceeil i~
De reparationsarbeten som &r aktuella &r f&ljande:

- stambyten inklusive ombyggnad av badrum, toaletter och k&k
- nya elstigare samt komplettering av el i ldgenheterna

- ombyggnad av kdllare inklusive ny tvittstuga

- utbyte av fénster

- fasadrenovering

- yttertaksreparation

- upprustning av gdrden.

For att f4 ett underlag f&r upphandling av dessa arbeten

- en s k styrd totalentreprenad - har vi anlitat Brygghuset
Arkitekter AB. (Vi har sagt upp kontraktet med Bjerkings.
Anledningen hdrtill var dels att vi var missndjda med det
sdtt som Bjerkings handlade vart irende dels att man
forutskickade att det skulle ta 1lang tid att fardigstidlla
ifrdgavarande handlingar.)

En del av det arbete som Brygghuset skall utf&ra kriver
kontakt med légenhetsinnehavarna. Detta innebir att Brygg-
husets arkitekter (Per Hemgren och Cecilia Philipson) kommer
att ta kontakt f&r att diskutera utformningen av badrummen
och kéken. Cecilia Philipson kommer att under stimman nirmare
redovisa dels ndgra idéer, som redan foreligger, dels ocksi
vilka foérutsdttningar som i Svrigt giller.

Finansiering

Vid foreningsstimman i maj redovisade vi att de statliga
bostadsldnen, som har en mycket fordelaktig rinta, forutsatte
att vi tecknade fdrbindelse med Linsarbetsnimnden att even-—
tuellt lediga hyresligenheter stills till bostadsfdrmed-—
lingens férfogande. Detta giller om man avser att finansiera
samtliga reparationsarbeten med bostadsl&n. Om man diremot
begrénsar bostadsldnet till att avse endast de "tyngre"
arbetena (stambyte, kdllare och elstigare) si foreligger inte
detta krav. Vi har d&rfér valt att nu férbereda en lanean-
sBkan, dir vi sdker statliga bostadsldn endast i begrdnsad
omfattning. For 8vriga arbeten sdker vi s k rédntebidrag.
Skillnaden &r att med bostadsldn l&nar man pengar till en
rénta pd 2,6 $ och fir man rédntebidrag sd blir den faktiska
rintan idag 6,5 %. Den l3neansdkan som vi riknar med skall
kunna ges in ftre drsskiftet grundas pa en preliminsr offert
vi fatt frén en byggmdstare pi reparationsarbetena. Totalt
ror det sig om 13n mellan 6,5 och 7 miljoner kronor, varav
cirka 2 miljoner &r 14n med réntebidrag.



6.

Tidplan

I Stockholmsregionen rdder stor brist pa byggnadsarbet§re.
Dirfdr géller att sirskilt tillstdnd fordras £5r att fa sitta
igdng ombyggnads- och reparationsarbeten. Vi tror att vi bdr
kunna f& sddant tillstdnd, 43 vi kan som sérskilt sk#l anfora
att vdra rdrstammar 5r i synnerligen d3ligt skick och att vi
riskerar stora skador p& huset om vi inte snarast byter ut
rorsystemet. Om denna beddmning dr riktig bsr vi under varen
kunna f3 besked i l&nefrdgan och om vi ocksi kan komma
Sverens med ldmplig entreprentr bdr i bista fall ombyggnads-—
och reparationsarbeten kunna inledas under senviren 1988.

Diverse fr&ggr

Tidigare har fdrutsatts att hissarna endast skall repareras
men i Svrigt bibehdllas ofdrindrade. Inom styrelsen har
forslag vdckts att undersdka m5jligheten att dra ner bida
hissarna till k&llaren. Tillg&ngligheten till tvittkillaren
respektive de nya férrddsutrymmena skulle dirmed vdsentligt
oka.

Styrelsen har iven beslutat att installera ett sirskilt
takridcke f&r att f£srhindra sndras.

Det har visat sig att dterigen har samlats mycket skrip sdvil
pa vinden som i kdllarutrymmena och vi vill ifragasdtta om

det kan vara limpligt att skaffa en container for att f34 bort
avfallet.

Stockholm den 15 december 1987

Styrelsen for Brf Bigarritridet 1

Claes Nisell
E u
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Information till medlemmar 1988-05-17

till medlemmarna i Brf Bigarrdtridet 1.

P& styrelsens uppdrag far jag hir redovisa ldget, ndr det gdller
reparationer och ombyggnader i vdr fastighet.

1. Forsédljning av vinden

Vi har ett par spekulanter pd vinden. Med hénsyn till att
hissmaskineriet skall bli kvar pd vindsplanet har nya va-
ningsritningar utarbetats. Vi rédknar med att dessa kommer att
godkénnas i bdrjan av juni. For att avsluta f&rsiljningen av
vinden krévs ocksd en ny ekonomisk plan som &ven omfattar
vindsl&dgenheterna. En sidan plan kommer att tas fram snarast.
Koparen av vinden kommer &ven att kunna lidmna offert pa
reparationsarbetena i fastigheten. Valet av kdpare blir
dirfdr beroende av sdvil priset pd& vinden som kostnaderna f£&r
ombyggnaden.

2. Reparationer

Reparationsarbetena i fastigheten kommer att finansieras dels
genom sdrskilda (férmdnliga) statliga ombyggnadsl&n, 2,6 $,
dels genom "rotl&n" som innebdr réntebidrag pd 5,5 $. For
vissa dtgirder kan man erhilla ombyggnadslan medan man for
andra kan erhdlla endast rotlin.

a. Ombyggnadsldn
Ombyggnadsldn kan erhdllas fo&r

- ombyggnad av kéllare med f&rrdd och tvdttstuga

- elstigare med elcentral

- vissa arbeten i k&k och bad/WC.

= oo otk réa

En grov kostnadskalkyl visar pd en total kostnad p& drygt
7 miljoner kronor.

Trots att vi &r ett fdrtursfall kommer vi sannolikt ej att
£& dessa 13n i &r. Fdrhoppningsvis 1989.
b. Rotldn
Rotldn kan erhdllas f&r
- fdnsterbyte/reparationer

- fasadarbeten
- gdrdsarbeten
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En grov kostnadskalkyl visar hdr pd en total kostnad om
2,9 miljoner kronor, varav 2,6 miljoner med rintebidrag.
Enligt uppgift frdn lénsbostadsnimnden kan dessa arbeten
igdngséttas ndr vi sjilva &nskar.

Styrelsens beddmning &r att fdnsterarbetena skulle kunna
utfdras under 1988. Den fradga som vi 43 mdste ta stdllning
till &r om vi skall byta fonster eller reparera fdnstren.
En expert som gdtt igenom fdnstren har forklarat att de
kan repareras, vilket inneb&r utbyte av ddligt trd (i
mycket begrénsad omfattning), skrapning, ommdlning,
kittning och t&tning. Fdrdelen med reparationen &r att vi
behdller de gamla f&nstren och f&r &ven fortsé@ttningsvis
fonster av hdg kvalitet. Nackdelen &r att vi ej fir samma
bullertdtning som med nya 3-glasfdnster. Reparation kan
bli ndgot billigare &n f&nsterbyte.

Ovriga 3tgirder

Vid besdk pd stadsbyggnadskontoret visade det sig att vi kan
sdtta upp balkonger mot gdrdssidan och &ven fdnster i
brandgaveln. Forutsdttningen #r givetvis att vi kan &stad-
komma en enhetlig 18sning.

Stockholm den 17 maj 1988

Styrelsen for Brf Bigarrdtridet 1

Claes Nisell

E u



Forvaltningsberattelsen 1989

FPORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen foér Bostadsréttsfdreningen Bigarrdtrddet pr 1 far
hé&rmed avge redovisning fér féreningens verksamhet under rdken-
skapsdret 1 januari - 31 december 1989.

st sen
Vid fdreningsstéimma den 22 maj 1989 valdes f&ljande styrelse

Claes Nisell, ordférande
Lars-G&ran Bergstrim

Hans Ekhult

Kerstin Engstrém

Liivi Hotz

Kent Hult

Eja Branth - suppleant
Vernon Maurice - suppleant

Revisorer

Féljande revisorer valdes:

Ordinarie: Ralf Toresson, Bohlins Revisionsbyrd, Stockholm
Jonas Bonnier

Suppleanter: Jan Nordldv, Bohlins Revisionsbyrd, Stockholm
Harriet Engelberth

Féreningsfrigor

Styrelsen har under 1989 avhdllit ordinarie fdreningsstimma den
22 maj. Styrelsen har under 1989 avhidllit 10 protokollfdrda sam-
mantridden samt tre protokollférda informationsm&ten med fére-
ningens medlemmar.

Medlemsfrigor
Under &ret har som nya medlemmar antagits Eja Branth (lght 153),
Hans Ekhult (lght 253), Ingrid Margareta Lindholm-Hellsing, som

dock uttrddde under &ret, (lght 233) och Anita Lundgren
(lght 233).

Léner och arvoden

Féreningen har under aret ej haft ndgon anstélld.
Inga styrelsearvoden har avsatts fér rikenskapsdret.

Férvaltning

Styrelsen har vid f&rvaltningsarbetet bitrdtts av Hans i Bergh
Fastighetsférvaltningar AB.

Féreningens 1&n framgdr av bilaga till bifogade bokslut per
1989-12-31.
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Fastigheten

Efter upphandling uppdrogs &t Betegebyggen AB att svara f£8r om—
byggnads- och reparationsarbetena av fastigheten. Till fiéretaget
forsdldes ocksd vindsplanet "pd rot". Formell kipare av vinden
var AB Thulefastigheter., Byggfirman Stren Lundgren Byggkonsult
AB har anlitats som kontrollant.

Ombyggnads- och reparationsarbetena av fastigheten inleddes
under senvéren med att kdllare och vind rdjdes ut. Arbetena i
légenheterna genomférdes i etapper med b&rjan i augusti. Under
hosten “férdigstﬁlldes" légenheterna i uppgdngen Polhemsgatan
samt 3:orna pa Norr Mdlarstrand. Arbetena i fastigheten beriknas
vara avslutade i maj 1990.

Finansieringen av ombyggnadsarbetena har skett dels genom uppta-
gande av 1l4n, dels genom férsiljning av hyreslégenheter, dels
genom att samtliga medlemmar inbetalat 20 000 kronor till fére-
ningen.

Stédllda panter

Fastighetsinteckningar: 2 500 000 kronor. Inga ansvarsférbindel-
ser. .

Ekonomi

Den ekonomiska stdllningen vid rdkenskapsirets slut framgdr av
efterféljande resultat- och balansrdkningar.

Fastigheten &r taxerad till 3 985 000 kronor, varav markvirde
2 080 000 kronor. Fastigheten &r fullvirdesfdrsikrad.

Styrelsen foreslir som resultatdisposition att &rets &verskott
kr 39 717:43 balanseras i ny rékning.
Stockholm i april 1990

Claes Nisell Kerstin Engstrom

Lars— Gdran Bergstrdm Liivi Hotz

Hans Ekhult Kent Hult

VAr revisionsberittelse betridffande denna &rsredovisning har
avgivits den

Ralf Toresson Harriet Engelberth



Renovering av fastigheten
Kostnadskalkyl for ombyggnad 1986-12-30

1.
I 1
1| Eljh I1|
OBJEKT KV BIGARRATRADET NR 1 STOCKHOLM
ARB NR 11153
ARBETE Reviderad finansieringskalkyl II

Forutsidttningar Kalkylen bygger pd att ombyggnaden finansieras helt utan
statligt bostadsldn.

Kostnader Kostnader for de féreslagna itgirderna ir foljande
Atgird Kostnad Rintebidrags Energi
underlag bidrag
Renovering av hissar 250" 250"
Utbyte av fonster 696" 493" 49"
Renovering av fonster 30° 29'
Utbyte btg-pannor 170" 64"
Rep rotskadade fonster 30 30
Lagning pldttak 150" 150"
Fasadrenovering 850' 500"
Omb kdllare 400"
Tvattstuga 170" 100
Utbyte el-system 600"
Utbyte VVS-system, inkl 3 575'
Oomb av kok m m
6.921" 1.516" 49"
Energibidrag ./ 49 ./ 49
Kostnad/bidrags-
underlag 6.872" 1.467"

Kapitalkostnad D4 de befintliga ldnen ej kan ing4 i ndgot bostadsldn blir
bef l&n kapitalkostnaden for dessa 285.840:- -férdelat pd rantor
237.990:- och amorteringar 47.850:-.

Hyreskrav Kapitalkostnad ombyggnad enl ldneberikning bilaga 1.
(rdnta + amort - rdntebidrag) 716.930:~
Kapitalkostnad bef l4dn 285.840: -
Drift- och underhillskostnad enl tidigare 291.800:~
Div intdkter, rdntor, hyror m a 111.600;-
Summa drskostnad 1.182.970: -
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Entreprenadkontrakt med Betege Bygge AB

Entreprenadkontrakt tecknades med Betege-Bygge AB 1989-06-30
med en kontraktssumma pa 6.801.000 kronor, se nedan kontraktets
forsta sida

Svenska Teknologforeningens formuldr 24/74
uppréttat i anslutning till formulir 22/74
|ABT 74) och 20/72 [AB 72)

ENTREPRENADKONTRAKT

FAST PRIS

BESTALLARE: Brf Bigarrdtridet 1
¢/o Claes Nisell
Polhemsgatan 2
112 36 STOCKHOLM
ENTREPRENGR Betege-Byggen AB
Att: Lennart Pettersson
S:t Eriksgatan 75
113 32 STOCKHOLM

Mellan bestillaren och entreprentren ar foljande kontrakt upprattat,

Entreprensren 8tar sig att fér bestillarens rakning bygga om §1 Omfattning
fastigheten Bigarrdtridet 1, Norrmilarstrand 60/Polhemsg. 2,

Kungsholmen, Stockholm.

Ombyggnaden innefattar fasader, fonster, trapphus, bad/wC,

kok, stammar, VVS-installationer, El-stigare, hissneddragningar,

tvdttstuga samt forrdd mm i killare, girdsplan mm enligt

forfrigan,

Vinden k&ps i samband med entreprenaden ftr 400 000 kronor

vilket regleras i separat kontrakt,

i Gverensstimmelse med

01 detta kontrakt

02 ABT 74
03 AB 72

04 tidplantex) dat. 890313 reviderad 890418 bifogas.
05 betalningsplanier) upprittas senare

06 bestiliningsskrivelselr)  Byggmdte nr 5, dat. 890509
Byggmdte nr 4, dat. 890418
Byggmite nr 3, dat. 890404
Byggmite nr 2, dat. 890320
Byggmite nr 1, dat. 890309

07 anbudshandlingar anbud dat. 880830, bifogas
Kompletterande anbud dat. 890131, bifogas
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Sammanstallning av kostnader och avgifter 1989-10-09
Finansiering
2 Statl. lan 3.254.000 + Hissar enl. ansdkan 368.000 x
95 ¥ = 3.440.000 (tik 1,18)
FRAMTIDA KOSTNADER OCH AVGIFTER

med tik 1,24, rt 5,25 % £6r 3.615.000
FOR BIGARRATREDEN 1, STOCKHOLM

RBF-14n 10 a&r beslut 411.000, tik 1,18
Zotalkostnad med tik 1,24, rt 6,5 § for 432.000
§i§§fl§§1f’e§2i:§nfiéipm Bet.  1.620.000) REF-14n 20 &r beslut 1.300.000
TR N e Sibni S e 4 38000
Tillégg enl. faktura Bet. 22.000 826.000
Putsnedknackning avgar e 8.000 tik 1,18
Asbest anitages i 450.000 med tik 1,24, rt 6,5 % £f6r 868.000
Bygglov o.dyl. antages Bet. 30.000 Maxkoadelén
. Do e et e L
Byggledning kontroll Bet. 50.000 Réntekostnad  3.615.000 x 5,25 %
Byggledning kontroll + 150.000 ggg:ggg : g:g z
Besiktning + 60.000 991.000 x 12 %
Projektering Bet. 650.000 Sumbs. TEntor + 393.000
Projektering + 50.000
Ré@ntor under byggtiden + 200.000
Index, beddms till - 657.000
Vindsférsdljning ofs 400.000
Kvar som reserv, antages + 600.000

Summa 10.278.000

Betalt till 1/10 -89 2.372.000
Kvar att betala 7.906.000
Totalt 10.278.000
I kassa 1/10 ca 2.000.000
Lanebehov ca 5.906.000
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Yta: Ligenheter i dag 2.657 m:
tillkommer vind ant. 230 m
2.887 m*

6kad kostnad 393 Kkr/2.887 m* = 136 kr/m’

Avgift idag Réntor 80:-/m?
D/oH 95:~/m?
175:-/m’

Dessa kostnader slds ut pd en stérre yta, dirav en kost-
nadsminskning om ./. 10:-/m?’. Drift och underhdll minskas da
huset #r nyrenoverat antag ./. 30:-/m?,

Total avgift efter ombyggnad 175:-/m? idag
+ 136:-/m’ ombyggn.

A 40:-/m’>  #ndrad yta +
271:-/m

status

Jémfdrelse med motsvarande kostnader redovisade i febr. -
89.

Kostnadsléget d& augusit -88, nu ingdr index till fardigt
hus, dvs kostnadslédge maj -90, + 21 manader. Kostnad for
detta budgeteras till 650 Kkr.

Asbestsanering tillkommit i mycket stor omfattning, da bud-
geterat till 100 Kkr, idag till 450 Kkr.
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Denna skrift ar sammanstalld maj 2025



